
CZĘŚĆ D – projekt konstrukcyjny



1. OPIS TECHNICZNY – KONSTRUKCYJNY

Lokalizacja: ul. Żródlana 3, 60-642 Poznań działki nr ewid.122

   Inwestor: Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości ul. Źródlana 3 w Poznaniu
              ul. Źródlana 3, 60-642 Poznań

                                
1  .1  PODSTAWA OPRACOWANIA  

Podstawą opracowania niniejszego projektu budowlanego są:
- Projekt architektoniczny 
- Eksperyza techniczna autorstwa „Omnibud” dot. stanu nośności i warunków dalszej eksploatacji 
stropów nad piwnicami w budynku mieszkalno-usługowym w poznaniu przy ul. Źródlanej nr 3 z 
27.09.2006r.
- Ocena techniczna stanu technicznego konstrukcji budynku istniejacego autorstwa „PokPol” z 
11.01.2013r
- Aktualne normy, akty prawne i instrukcje
- Literatura techniczna oraz materiały z konferencji szkoleniowej „Uszkodzenia konstrukcji  
murowych, systemy naprawcze”.

                    - Katalogi, informacje techniczne i zalecenia wykonawcze producentów.
                    - Wizja lokalna z grudnia 2013r.
                    - Opinia geotechniczna  1995r budynku sąsiadujacego

1.2 CEL OPRACOWANIA I CHARAKTERYSTYKA OGÓLNA BUDYNKU.

Celem opracowania jest analiza zagadnień kostrukcyjnych zawartych w zleceniu w związku z 
termomedernizacją budynku. 
Przedmiotem dokumentacji projektowej jest budynek wielorodzinny- kamienica z początku XXw.
Budynek jest w kształcie litery U zwrócony swoja centralna częścią w stronę ul. Źródlanej. Obiekt 
składa się z 4-rokondygnacyjnej części frontowej i dwóch 4-rokondygnacyjnych oficyn.
Obiekt jest w całości podpiwniczony za wyjatkiem bramy prezjazdowej bedącej głównym wejściem do 
budynku.
. 
1.3 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE, POSADOWIENIE

Wykonane w 1995 badania  gruntowe dotyczyly  obiektu  sąsiadujace z kamienicą.  i   wykazały,  że 
podłoże sąsiadujących terenów posiada stosunkowo prostą budowę geologiczną. 
Pod  heloceńską  warstwą  gruntów  nasypowych  o  miąższności  ok.  0,8  –  1,1m  zalegają  utwory 
pleistoceńskie,  pochodzenia  zastoiskowego,  wykształcone  w  postaci  piasków  pylastych  ,  z 
przewarstwieniami pyłu o zabarwieniu od jasnożółtego do jasnoszarego.
Pylaste  przewarstwienie  osiągnąć mogą miąższność  rzędu 0,6m.  Zwierciadło  wody gruntowej  ,  o 
charakterze swobodnym,  zalega na głębokości  ok.  2,85-2,90m, poniżej  powierzchni  terenu,  tj.  na  
rzędnych68,95-69,10m n.p.m. w okresach satnów maksymalnych może podnieść się o ok. 1,0m.
Szczegółową charakterystykę warunków gruntowo-wodnych przedstawiono w Opinii Geotechnicznej  
opracowanej na zlecenie „Ataner” Sp. z o.o. w Poznaniu.



          1  .4 OPIS WYBRANYCH ELEMENTÓW KONSTRUKCJI BUDYNKU   

Fundamenty

Nie wykonano odkrywek fundamentów jednak z uwagi na charakter spękań ścian zachodzi 
prawdopodobieństwo, że budynek osiada lub osiadł we wcześniejszym okresie – brak elementów 
kontrolnych przebiegu tego procesu wymusza założenie , że osiadanie może nastepować również w 
przyszłosci.

Ściany fundamentowe

Potwierdzono obserwacje zapisane w „Ocenie technicznej stanu technicznego konstrukcji budynku 
istniejacego” autorstwa „PokPol” z 11.01.2013r. Istotnym faktem są stwierdzone podczs wizji lokalnej 
w ścianach murowanych znaczne ubytki zaprawy wapiennej powstałe na skutek degradacji muru 
wywołanej prawdopodobnie nadmieną wilgotnością w pomieszczeniach piwnicznych.
Stwierdzono braki w murach, niewłaściwe wyprawienia otworów i nieprawidłowe przemurowania 
fragmentów scian.

Stropy piwnic

Stropy piwnic są stropami kolebkowymi na belkach stalowych dwuteowych z wypełnieniem cegłą 
pełną na zaprawie wapiennej. Stwierdzono we wszystkich dostępnych sklepieniach wypełnienie spoin 
zaprawą – zgodnie z zalecaniami ekspertyzy. 
Stwierdzono wykonanie wzmocnień dla cześci belek stalowych z profili IPE120 zakotwionych w 
murze. Ten sposób wzmocnienia jest inny niż przewidywała ekspertyza techniczna z 2006r, a nośność 
całego stropu jest prawdopodobnie mniejsza od pierwotnej z uwagi na zastosowanie I120 zamiast 
profili I140-I200 jak oryginalnie w sklepieniu ( jednoznacznie jednak nie można tego stwierdzić, gdyż 
gatunki obu stali nie są znane).
Niewzmocnione belki wskazane w eksperyzie technicznej autorstwa „Omnibud”  z 27.09.2006r 
powinny być wzmocnione w sposób tam określony.
Mały fragment stropu piwnic wykonano jako drewniany, belkowy i jest to strop piwnicy będący 
konstrukcją spocznika klatki schodowej. Stwierdzono wprowadzenie zmiany sposobu podparcia stropu 
– zamiast oparcia na murze obecnie jest podparcie za pomocą drewnianego słupa. Podparcie to 
wygląda na  tymczasowe rozwiązanie prawopodobnie wykonane na skutek korozji biologicznej w 
miejscu oparcia na murze.Poniżej zamieszczono fotografie z wizji lokalnej.
Potwierdzono obserwacje zawarte w opinii z 2013r i ekspertyzie z 2006r.



Ściany 

Obiekt  z okresy początku XXw wykonany w technologii  murowanej  wykazuje na ścianach  liczne 
spękania w linii okien oraz w rejonie bramy wewnętrznej budynku. Prawdopodobną przyczyną jest  
osiadanie murowanych fundamentów i spadek sztywnosci ścian fundamentowych powstały na skutek  
ich degradacji spowodowanej zawilgoceniem.

Nadproża 

Nadproża  wykonano  jako.odcinkowe  murowane.  W  przypadku  bramy  wewnętrznej  i  okien  klatki  
schodowej nadproze zostało wymienione na żelbetowe.
Zaobserwowano  również  jedno  nadproże,  które  zostało  w  niewłasciwy  sposób  przebudowane  w 
związku z wykonaniem wejscia do sklepu mięsnego. Naruszono też konstrukcję sklepienia.

Wieńce 

Nie stwierdono występowania wieńców w budynku. Stwierdzono jedynie kotwienie belek drewnianych 
za pomocą haków (ankry) w murze widocznych na elewacji.

Klatka schodowa drewniana (zejscie do piwnicy)

Dokonano przeglądu elementów drewnianych – z uwagi na stan techniczny elementy nośne należy  
wymienić.



1  .5 ZALECENIA WYKONAWCZE  

Ściany i stropy piwnic
Należy uzupełnić wszystkie spoiny ścian piwnicznych zaprawą niskoskurczliwą ( po wcześniejszym 
oczyszczeniu z wykruszajacych się spoin wapiennych), o której mowa w ekspertyzie z 2006r. - takie 
rozwiązanie jest zasadne, ponieważ po zrealizowaniu iniekcji wilgotność w piwnicy spadnie.
Należy też wszystkie ubytki w murze i nadprożach uzupełnić, a zdegradowane fragmenty murów 
przemurować.
Pierwotnie zastosowano zaprawy wapienne, ponieważ wapno ogranicza do minimum możliwość 
wystąpienia na murach wykwitów solnych, których źródłem może być cement .Wapno korzystnie 
modyfikuje cechy zaprawy zwiększając jej sprężystość i przyczepność do podłoża – spoiny spełniały 
rolę nośnika transportu wilgoci co korzystnie wpływało na cegłę.

Zaleca się wykonanie wszystkich nie zrealizowanych prac wskazanych w przywołanej opinii z 2013r 
oraz ekspertyzie z 2006r.

Podczas wizji lokalnej oceniono, które z belek nie zostały wzmocnione.Stwierdzono, jedną 
niewzmocnioną belkę jaka została wskazana do wzmocnienia w eskpertyzie z 2006r .
Stwierdzono wykonanie prac zabezpieczajacych przed korozją jednak zabieg ten należy powtórzyć 
dla części belek  (korozja ponownie się pojawiła)

Technologię i sposób wzmocnienia należy wykonać ściśle i zgodnie z wytycznymi zawartymi w 
ekspertyzie z 2006r. zachowujac zasady bezpieczeństwa tam zawarte.
Jak wzmocnienie belki zaprojektowano blachę o wymiarach 65mmx16mm odowiadającej przekrojowi 
półki dolnej I200 (90mmx11,3mm). Blachę należy przyspawac na całej długości profilu. Lokalizacja na 
rysunku konstrukcyjnym.

Zestawienie : BLACHA S235 – 16x65x3800mm (31,02kg )

Drewniany strop bedący jednocześnie spocznikiem należy wymienić z zastosowaniem elementów 
nośnych stalowych IPE160 w klasie środowiska C2 (szczegóły na rysunku) z nakładkami 
drewnianymi dębowymi na pasach górnych mocowanymi za pomocą kołków w celu  umożliwienia 
montażu desek spocznika.
Belki należy oprzeć na poduszkach betonowych i zakotwić. W miejscach oparcia belek na murze, 
gdzie podczas bruzdowania uszkodzone zostaną fragmenty muru (np. filarków) należy przemurować 
odpowiedni fragment oraz dokonać wzmocnień np. poprzez zastosowanie obejm. 
Podczas prac zachować szczególną ostrożność i we właściwy sposób podstęplować konstrukcję 
opierajacą się na spoczniku.

Zestawienie : IPE160 S235  - 9,0mb + dodatek 10% masy na blachy i śruby. (156,42kg)
Uwaga! Wszystkie wymiary należy dopasować na budowie



Ściany budynku i nadproża
Spękania ścian należy wzmocnić poprzez wykonanie „zszycia” muru prętami stalowymi średnicy 
6mm ze stali żebrowanej w co drugiej warstwie .
Pręty powinny wystawać poza rysę na odległość minimum 0,5 w każdą ze stron - zgodnie z 
zalecaniami zaprezentowanymi na konferencji [1e)]. Powstałe spoiny należy wypełnienić zaprawą 
montażową niskoskurczliwą.
Poniżej przedstawiono ogólna zasadę „zszywania muru” (materiały konferencji)

Uznano , ze należy wzmocnić strefy muru zarysowane i te które mogą potencjalnie zarysować się w 
najbliższym czasie. Założono więc pasmo 1,2 m nad wszystkimi oknami (8 rzędów prętów) gdzie w 
co drugiej warstwie zaprojektowano pręt zszywajacy.

Zestawienie : fi 6mm    A-III N     - 1900mb (cześć zewnętrzna)+1900mb (cześć wewnętrzna) (842 kg)  

Zaleca się skorzystanie z gotowych systemów wzmocnień murów np. Helifix  (http://www.helifix.pl )

http://www.helifix.pl/index.php


Powyższy sposób naprawy spękań nie gwarantuje całkowitej eliminacji zarysowania budynku 
pozwala na przywrócenie założeń projektowych dla ścian jakie były w momencie powstawania 
kamienicy. Należy zwrócić uwagę, że takie rozwiazanie problemu zarysowania jest uzasadnione 
ekonomicznie. By mieć całkowitą pewnośc, że żadne rysy nie powstaną należało by odkopać i 
wzmocnić fundamenty lub też zastosować wzmocnienie gruntu oraz co istotne wprowadzić wieńce w 
postaci elem. stalowych profilowych lub ściagów.

Dla  ściany w strefie bramy wewnętrznej należy zastosować pręty ściągajace w kształcie 
litery U.
Zestawienie : fi 6mm  A-III N      - 50mb  (  11,09kg   )  

W przypadku ściany wewnętrznej jeśli nie jest możliwe „zszycie muru” można zastosować pod 
tynkiem siatki z prętów fi4,5mm zakotwione w murze za pomocą kołków (plaszczyzna pozioma i 
pionowa nadproża), a także siatek z włókien szklanych w warstwie zewnętrznej tynku – powyższe 
rozwiaznie jednak nie daje pełnej gwarancji przed zarysowaniem jest jednak łatwiejsze w wykonaniu.

 

Klatka schodowa drewniana (zejscie do piwnicy)

Z uwagi na stan techniczny - elementy drewniane należy wymienić. 

Nadproża 
Wskazane w pkt. 1.4 nadproze należy poprawic by zachować oparcie sklepienia na murze.



1  .6  ZALECENIA WYKONAWCZE  

-Wszelkie prace prowadzone w obiektach trudnych jakimi są 100-letnie kamienice należy prowadzić 
ze  szczególną  ostrożnością.  Projektanci  dołożyli  wszelkich  starań  by  przyjete  rozwiazania  były  
dostosowane do możliwosci  ich realizacji  w obiekcie. Z powodu braku pełnej wiedzy o przyjetych  
przeszło  100  lat  temu  założeniach  projektowych  nie  da  się  przewidzieć  końcowych  efektów 
zastosowanych w  projekcie rozwiązań, a koszty pozyskania pełnej wiedzy lub 100% rowiązań nie są  
uzasadnione ekonomicznie.
-Wszystkie prace należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz przepisami BHP pod stałym nadzorem technicznym osób uprawnionych.
-Wszystkie  materiały  budowlane i  konstrukcyjne i  wykończeniowe użyte  przez wykonawcę muszą 
posiadać obowiązujące  w Polsce  świadectwa dopuszczenia,  aprobaty  techniczne  i  certyfikaty  lub 
deklaracje zgodności.

Opracował:

 

mgr inż. Krzysztof Krawczyk
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